MUNICIPIO DAS LAJES DO PICO
Aviso n.° 95/2012 de 15 de Outubro de 2012

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia Municipal das Lajes do Pico aprovou, em
21 de setembro de 2012, a suspensao parcial do Plano Diretor Municipal e estabelecimento de
medidas preventivas nas areas delimitadas na planta anexa a presente resolugéo, pelo prazo
de dois anos ou até a entrada em vigor da revisao do Plano Diretor Municipal.

A area delimitada na planta anexa a presente resolugao, sobre a qual incide a suspensao
parcial do Plano Diretor Municipal das Lajes do Pico & abrangida pela categoria de “Espagos
Florestais”.

O Plano Diretor Municipal das Lajes do Pico, publicado pelo Decreto Regulamentar Regional
n.° 21/2005/A, de 12 de outubro, estd em vigor ha 7 anos e a sua elaboracao reporta-se aos
anos que antecederam a sua publicagao, pelo que a realidade sécio econdmica que esteve na
base da elaboragdo do PDM ja nao responde as dindmicas e aos desafios emergentes, pois
passaram-se mais de 20 anos desde a elaboragdo dos primeiros documentos do Plano
Director Municipal.

Atenta a este contexto e aos novos desafios que se colocam ao desenvolvimento municipal,
em 2011 a Camara Municipal das Lajes do Pico (CMLP) deliberou a elaboragao da revisdo do
seu PDM, encontrando-se em inicio de processo a sua elaboragdo, tendo ja ocorrido,
inclusivamente, a 1.2 reunidao da Comissao Mista de Coordenagéo, que acompanha o plano.

Recentemente a empresa Aldeia da Fonte — Investimentos Turisticos, Lda apresentou ao
municipio um projeto de investimento que tem como objetivo a remodelacdo e ampliagcdo da
unidade hoteleira existente no municipio, uma das principais, e a diversificacdo das respetivas
atividades, aliadas a construgdo de um centro de Bem-Estar, denominado SPA da Fonte.

A CMLP considera que, para além do turismo ser um dos setor estratégico de
desenvolvimento do municipio, a diversificacdo das respetivas atividades turisticas,
nomeadamente de novos servigos associados ao centro de Bem-estar, como a talassoterapia,
contribuem para a diversificagdo da oferta turistica no municipio e da llha refor¢cando o
segmento turistico existente.

A importancia estratégica deste investimento para o municipio e para a Regido € reconhecida
pela Resolugdo do Conselho de Governo Regional n.° 73/2012, de 25 de maio, que declara
este investimento —‘remodelacdo e ampliagdo do Hotel-Apartamento Aldeia da Fonte e
Construgédo de um Centro de Bem-Estar denominado SPA da Fonte” — como Projeto de
Interesse Regional (PIR).

Em termos regionais este projeto enquadra-se nos pressupostos dos instrumentos de politica
sectorial e territorial em vigor, nomeadamente no Plano de Ordenamento Turistico da Regiao
Auténoma dos Acores e no Plano Regional de Ordenamento do Territério da Regido Autbnoma
dos Acgores.

No ambito das suas competéncias, a CMLP procedeu a apreciagao do projeto apresentado,
verificando que a intervengao prevista incide em espaco classificado no PDM como espacos
florestais, abrangendo a subcategoria de espacos florestais de protecdo, que apresenta
indices urbanisticos muito restritivos e incompativeis com a proposta apresentada.

Considerando a mais-valia que o SPA da Fonte representara, tanto no contexto na ilha como
no contexto regional do ponto de vista da valorizagdo da oferta turistica e da inovagao dos



servicos prestados, a CMLP considera estarem reunidas as condicbes para proceder a
suspensdo parcial do PDM em vigor de forma a viabilizar a concretizagdo deste
empreendimento.

A presente suspensao parcial e 0 estabelecimento de medidas preventivas fundamentam-se,
assim, na incompatibilidade entre a concretizagdo de projetos relevantes nos termos da
estratégia de desenvolvimento turistico a nivel regional e os parametros de edificabilidade para
os empreendimentos turisticos estabelecidos no PDM em vigor.

Verifica-se a conformidade da presente suspensdao e das medidas preventivas com as
disposicdes legais e regulamentares em vigor.

Importa referir que a suspensao parcial do Plano Diretor Municipal e o estabelecimento de
medidas preventivas ndo suspendem as serviddes e restricbes de utilidade publica em vigor na
respetiva area.

A presente proposta de suspensao parcial e estabelecimento de medidas preventivas foram
instruidas com a colaboragao da Diregdo Regional de Organizagao e Administragao Publica.

Assim, nos termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 227.° da Constituicdo e da alinea b) n.° 1do
artigo 89.° do Estatuto Politico-Administrativo da Regido Auténoma dos Acores, e de acordo
com a alinea b) do n.° 2 do artigo 100.° do Decreto-Lei n.° 380/99,de 22 de Setembro,
adaptado a Regiao pela alinea b), n.° 2, do artigo 133.° do Decreto Legislativo Regional n.°
35/2002/A, de 16 de Agosto, a Assembleia Municipal resolve:

1.Suspender parcialmente o Plano Diretor Municipal das Lajes do Pico, pelo prazo de dois
anos, na area delimitada na planta anexa, que é parte integrante da presente resolugéo,
nomeadamente os pontos /) e iv) da alinea b) do nimero 7 do artigo 10.° do seu
Regulamento.

2.Estabelecer medidas preventivas, para a mesma area e pelo mesmo prazo, publicando-se
em anexo o respetivo texto, que faz parte integrante da presente resolugio.

Medidas preventivas
Artigo 1.°
Ambito territorial

1 - S0 estabelecidas as medidas preventivas para a area delimitada e identificada na planta
em anexo.

2 - Esta area abrange a categoria de espacgo designada “Espacos Florestais” no Plano Diretor
Municipal em vigor.

Artigo 2.°
Ambito material

1 — Na é&rea objeto de medidas preventivas, referida no artigo anterior, ficam suspensas
especificamente, as seguintes disposicoes constantes do Regulamento do Plano Diretor
Municipal das Lajes do Pico

a) O disposto no ponto i) da alinea b) do n.° 7 do artigo 10.%: indice de utilizagdo: 0,5;

b) O disposto no ponto iv) da alinea b) do n.° 7 do artigo 10.°: NUmero maximo de pisos e
altura da edificagao no caso de estabelecimentos hoteleiros: 4 e 15 m.



Artigo 3.°
Ambito temporal

1 — O prazo de vigéncia das medidas preventivas & de dois anos a contar da data de
publicagéo no Jornal Oficial, prorrogaveis por mais um ano, caducando com a entrada em vigor
da reviséo do Plano Diretor Municipal.

2 — Durante o prazo de vigéncia mencionado no numero anterior, fica suspenso parcialmente
o Plano Diretor Municipal na area e nas disposi¢des regulamentares definidas pelas presentes
medidas preventivas.

Anexo

Extrato da Planta de Ordenamento do PDM em vigor
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